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Zielsetzung des Projektes, Rechtsform ...

Fragen zum heutigen Woh-
nungsbau

Seit den 70er Jahren steflen
sich im Bereich des Wohnungs-
baus drei Fragen mit besonde-
rer Dringlichkeit:

1. Wie lassen sich angesichts
steigender Grundstiicks- und
Baukosten noch preiswerte
Wohnungen bauen, ohne daB
dies auf Kosten der Qualitat
geht?

2. Wie lassen sich lebendige
Stadt- und Siedlungsteile
schaffen, die nicht nur aus
individualisierten Einfamilien-
hdusern oder aus riden
Massenwohnungsbauten be-
stehen ?

Wie kbnnen stait dessen wieder
Einzelbau- und SiedlungsmaB-
nahmen entstehen, bei denen
ein hohes MaB an Mitbe-
stimmung (Individualitat) mit
einem guten MaB an Akzeptanz
gemeinschaftlicher Belange
(Gemeinsinn) gepaart ist? Wie
kann die Identifikation der Be-
wohner mit ihnrem Wohnumfeld
verstarkt werden ?

3. Wie lassen sich angesichts
globaler Umweltprobleme durch
okologisch infelligentes Bauen

auf lokaler Ebene Verbesserun-
gen im Wohnumfeld erreichen ?

Lésungsmodell

Unser wohnpolitisches Modell
sah vor, daB die drei ange-
sprochenen Fragenkomplexe
durch ein gemeinschafisorien-
tiertes Realisierungskonzepf
geldst werden. Noch wahrend
der Planungsphase solffen sich
private Bauherren unter der
Devise "gemeinsam und
selbstbestimmi® zu einer
Baugemeinschaft zusammen-
schlieBen, um effektiv die
6konomischen, ¢kologischen
und architekfonischen Ziele zu
realisieren. Durch dieses En-
gagement sollte schon von An-
fang an eine starke ldenti-
fikation mit dem zukUnftigen
Wohnumfeld erreicht werden.

Zielsetzungen

Das Siedlungsprojekt be-
ricksichtigt die folgenden
Planungsvorgaben:

Okologische Ziele

1. Reduzierung des Fldchen-

verbrauches durch angemes-

sene Bebauungsdichte im

stddtischen Kontext.

2. Reduzierung des Warme-

energieverbrauches

- durch passive und akfive Nut-
zung der Sonnenenergie

- durch D&mmung gemds
Niedrigenergiestandard

- durch Orientierung der Réume
nach wdrmeenergetischen Ge-
sichtspunkten, verbunden mit
entsprechenden Speicher-
massen.

3. Reduzierung des Wasserver-

brauches

| - durch Trennung nach Trink-

und Regenwasser

- Nutzung des Regenwassers
flr die Gartenbewdsserung
und zur WC-Spulung

- geringe Versiegelung im
AuBenraum

- Schaffung von Kleinbiotopen

4. Anwendung einer emissions-

armen Warmeerzeugung

- Gas-Brennwertkessel

- Berlcksichtigung wohnklima-
tischer Gesichispunkte durch
Wandstrahlungsheizungen

5. Verwendung wohngesunder

und Gkologisch unbedenklicher

Baustoffe

- Ziegelmauerwerk, Kalkputz,
Holz, Zellulose als Démmstoff

Soziale Ziele
6. Sozialrdumliche Durch-
mischung verschiedener Nach-
fragergruppen und Haushalts-
formen durch das Angebot an
flexiblen Grundrissen unfer-
schiedlicher GroBen, Durch-
mischung von Wohnen und
Arbeit.
7. PreisgUnstiger Wohnungs-
bau mit flexibler Haustypologie
- breitgelagerte Reihenhduser
mit stufenweisen Erganzungs-
maoglichkeiten
- BeihGuser im Gartenhof
8. Mitbestimmung der Be-
wohner an der Planung
9. Vielfalt im sozialrGumlichen
Umfeld durch das Angebot an
Wohnwegen, Pldtzen, Gemein-
schaftshaus, Spielpldtzen und
Biofop
10. Forderung von Gemsin-
schaftsbildung durch Planung
eines Gemeinschaftshauses
und gemeinsam verwalteter
Anlagen.

Bewohner und Sozialstruktur:

Bewohner: 70 Erwachsene

35 Kinder und Jugendliche
Wohneinheifen: 40
Arbeitsplétze: 10

Eine vom Konzept her beab-
sichtigte Mischung konnte
durch unterschiedliche Woh-
nungsgrundrisse  erreicht
werden, insofern vom Ein-
personenhaushalt bis zum
Mehrgenerationenwohnungen
alle Haushalte vertreten sind.
Die Verbindung von Wohnen
und Arbeiten wird in einigen
Haushalten praktiziert. Insge-
samt Uberwiegen jedoch deut-
lich die Einfamilienhaushalfe.
AltersmdRBig ist eine breite
Streuung gegeben.

Die Bauherren mussen grund-
sdtzlich Selbstnutzer sein und
dirfen keine zusatzlichen Im-
mobilien besifzen. Ein kleiner
Teil der Familien erfullt die Vor-
aussefzung der direkfen difent-
lichen Férderung, ansonsten
gehdren die erwachsenen Grup-
penmifglieder unterschiedlichen
Einkommens- und Berufsgrup-
pen an.

Rechtsform

Die 40 Bauherren der OKOLO-
GISCHEN SIEDLUNG GEROLDS-
ACKER besitzen privates Eigen-
fum, wobei im Falle der Reihen-
hauser Parzellen ausgewiesen
sind und im Falle des GeschoB-
baus Teileigentum nach dem
Wohnungeigentumsgesetz ge-
bildet wurde.

AuBerdem besifzi jeder Bauherr
Eigentumsanteile an den ge-
meinschaftlichen Anlagen
(Wege, Pldtze, Biotop, Kinder-
spielplatz, Garagenhalle, Ge-
meinschaftshaus und haus-
technische Zentralen).
Wdhrend der Planungs- und
Bauzeit haben sich die Bau-

... und Finanzierung

herren zu einer Baugemein-
schaft organisiert in Form der
GESELLSCHAFT FUR OKO-
LOGISCHES BAUEN GdbR,
wobei ein Treuha@nder (zugleich
Projektleiter) die einzelnen
Bauherren nach auBen vertritt.
Da diese Gesellschaft sich mit
der Fertigstellung des Projekies
auflost, haben die Bauherren
auBerdem eine GESELLSCHAFT
FUR OKOLOGISCHES WOHNEN
GdbR gegrindef, die langfristig
bestehen bleibt.

Zweck dieser Gesellschaft ist
die Errichtung der gemein-
schaftlichen Anlagen sowie die
Regelung der gemeinschaft-
lichen Belange.

TurnusmdaRig werden neben
anderen Funktionstrigern zwei
Geschaftsfahrer gewdhlt, die
nach auBen die Gesellschaft fiir
Okologisches Wohnen ver-
freten.

Der Gesellschaftsvertrag legt die
Zigle der Gesellschafter fest:
PRAAMBEL

1. Die Gesellschafter der Bau-
gemeinschaft Okologisches
Bauen Geroldsdcker Karlsruhe
haben sich angesichts globaler
Umweltprobleme zusammenge-
schlossen, um auf lokaler
Ebene ein 6kologisch vorbild-
liches Wohnbauvorhaben zu
realisieren. Hierzu gehdren u. a.
die Verwendung gesundheitlich
unbedenklicher Baustoffe, die
Ruckhaltung und Nutzung des
Regenwassers sowie ein Oko-
logisch verfrdgliches Energie-
konzept.

2. Der Baustandard orienfiert
sich an der Devise "verniinftige
Qualitat - fragbare Kosten".
Individuelie Selbsthilfe wird

zugelassen, soweit der allge-
meine Bauablauf dies zuldBt.
Die Wohnanlage insgesamt soll
das Gemeinschaftsleben férdem
und den Entwicklungs- und Ent-
faltungsbedirfnissen  von
Kindern Rechnung fragen.

Finanzierung

Im Rahmen der wirtschaftlichen
Baubetreuung wurden die Bau-
herren wdhrend der gesamten
Zeit des Bauprojektes hinsicht-
lich des Einsatzes von Geld-
mitteln von einem wirtschaft-
lichen Baubetreuer begleitet. Es
wurden flr jeden Bauherren
individuelle Finanzierungen er-
arbeitet.

Mit diesen Unferlagen wurden
bei finf Banken Verhandlungen
Uber die Finanzierung des Bau-
projektes gefilhrt. Auf Grund des
Finanzierungsvolumens er-
gaben sich gunstigere Zinssdtze
fur die Finanzierung als im Falle
einer Einzelfinanzierung. Die
Entscheidung fir das Kredit-
institut erfoigt objektiv und nicht
auf der Basis von Vermitflungs-
provision.

Wahrend des Bouablaufes
wurden nicht benétigte Mittel
aus Einzahlungen von Bau-
herren als Tages- oder Festgeld
angelegt. Dadurch wurden zu-
sdfzlich erhebliche Mittel er-
wirtschaftet.

In der Bauzeit erfolgte eine Bau-
kostenlberwachung in Zusam-
menarbeit mit Architekfen, Treu-
hander, Beirat der Bauherren.

Nach Baufertigstellung erfolgte
eine Endabrechnung flr jeden
einzelnen Bauherren.
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Zeitlicher Ablauf und ...

1989

Mit dem Ziel, Okologische Sied-
lungsprojekte im geschilderten
Sinn auf den Weg zu bringen,
wird in Karlsruhe der INITIATIV-
KREIS OKOLOGISCHES BAUEN
EV. gegrindet, mit Unferstitz-
ung des Lehrstuhis fir Woh-
nungsbau und Entwerfen, Prof,
Dr. Glnther Uhlig und der
Forschungsstelle fur dkolo-
gisches Bauen, Projekileifung
Dr. Ingo Bohning.

Bei der Suche nach einem ge-
eignefen Grundstick und den
Verhandlungen mit Gemeinden
erweist sich ein ca. 11 000 gm
groBes Grundstlck der Stadt
Karlsruhe als besonders geeig-
net. Es war im Bebauungsplan
des Neubaugebiets Gerolds-
aGcker fur 0kologisches Bauen
reserviert, hatte gute Standort-
qualitdten und StraBenbahnan-
schiuB an die Innenstadt.

1990

Die Stadt Karlsruhe akzepfiert
das Realisierungskonzept und
gibt unter Mitwirkung des Initia-
tivkreises an drei konkurrieren-
de Architekturblros den Aufrag
flr einen stadfebaulichen Vor-
entwurf.

Von einem unabhdngigen
Preisgericht wird der Entwurf
des Architekturblros "Loffler &
Schneider" zur Weiterbearbei-
tung empfohlen und das
Architekturblro von der Bau-
gemeinschaft beauftragt.

Dr. Ingo Bohning, zustdndig flr
das Realisierungskonzept und
den Aufbau der Baugemein-
schaft, wird von der Bauge-
meinschaift als Treuhdnder und
Projekileifer beauftragt.
Rechtsanwalt Prof. Dipl.-Volks-
wirt W.Beisel, Ubernimmt die
Rechtsberatung und die Erar-
beitung der schwierigen Ver-
trage.

Es finden regelmdBige Bau-
herrentreffen statt, in denen
Fragen der Rechtsform, der
Finanzierung und der Planung
besprochen werden. Sonder-
themen werden in Kkleineren
Gruppen behandelt.

1991 marz

Die Baugemeinschaft konstitu-
iert sich in rechtsverbindlicher
Form und grindet eine GESELL-
SCHAFT FUR OKOLOGISCHES
BAUEN GdbR.

Oktober

Die Baugemeinschaft, be-
stehend aus 40 Bauherren, ist
komplett - punktlich vor dem
geplanten Baubeginn.

Im November ist Baubeginn.

1992 Februar

Die einzelnen Bauherren er-
werben von der Stadt Karlsruhe
private Grundsticksparzellen,
Teileigenfum bzw. Anteile am
gemeinschaftlichen Grund-
stlick, wahlweise in Erbbau-
recht oder Kauf.

Zur Errichtung der gemein-
schaftlichen Anlagen und zur
Regelung der gemeinschaft-
lichen Belange schlieBen sich
die Bauherren zur GESELL-
SCHAFT FUR OKOLOGISCHES
WOHNEN GdbR zusammen.

Mai

Richtfest fur die privaten Wohn-
bauten und Grundsteinlegung
zum Gemeinschaftshaus.

1993 Friihjahr

Fertigstellung der Wohnein-
heiten.

1994 sommer

Fertigstellung des Gemein-
schaftshauses und der Biros.

Stidtebauliche Leitbilder

a. Fortsetzung der Karlsruher
Tradition im Siedlungsbau :
Gartenstadt, Dammerstock u.q.

b. Umsefzung der Erkenntnisse
aus typologisch-morpholo-
gischen  Untfersuchungen
hisforischer Siedlungsrdume.

¢. Gemeinschaftsbildung und
Selbstbestimmung in der
Tradition von Genossenschatffs-
bewegungen und Partizi-
pationsprojekien.

d. Siedlungssoziologische
Aspekte z.B. sozialrGumliche
Quartiersanalysen uber die
Abhdngigkeit von Raumtypen,
und ihrer Aneignung durch die
Bewohner.

... stidtebauliche Leitbilder

Die einzelnen Elemente der
Siedlung:

1. Reihenhduser

2. GeschoBbau

3. Garage mit Blrogebduden
4. Gemeinschaftshaus



Das selbstbestimmte Haus

1. Reihenhduser

Vier Reihenhauszeilen bilden

Gassen mit hof- und garten-
umgrenzenden Mauern, die klar
zwischen Offentlichem und

’I Privatem ab-
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grenzen. Durch die Tatsache,
daB die angrenzenden Héfe
und Gdrfen im Niveau ca. 80
cm Uber Gassenniveau liegen,
entsteht ein nutzbarer Freibe-
reich, der nicht durch Einblicke
vorbeigehender Personen be-
eintrachfigt wird.
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Das Reihenhaus ist ein massi-
ver Ziegelbau, dies befrifft so-
wohl alle AuBenwdande als auch
alle Decken und das Dach.

Vor dieses Haus ist im Siiden
eine wdrmeschutzverglaste
Glasfassade gestellt.

Das Dach und die Nordseite
haben als AuBenhaut eine mif
Zellulosedammstoffen ge-
dammte Holzrahmenkonstruk-
fion, die im Fassadenbereich
mit Douglasiebreftern verschalt
ist.

Das Dach ist mit Tonziegeln ge-
deckt und nicht begriint, do das
Regenwasser gesammelt und
weiter verwendet wird.

Primdrstruktur Reihenhaus

Es wurde flr alle Typen eine
Gebdudetypologie entwickelt,
die es ermoglicht das Haus
nach einer Art Baukastensystem
zusammenzustellen. Im Rah-
men dieser Typologie gibt es
dann eine primdre statische
Struktur und eine flexible Aus-
baustruktur, beides auf einem
Konstrukfionsraster von 62,5
cm. Diese beiden Faktoren er-
maglichten den Bauherren ein
Maximum an Mitbestimmungs-
und Gestaltungsmaoglichkeiten
ihrer eigenen Grundrisse und
Héuser.

Der Gebdudeschnitt dokumen-
tiert die Grundidee einer mdg-
lichst optimalen passiven Solar-
energienutzung. Das Reihen-
haus ist typologisch so aufge-
bauf, daB sich im Nordbereich
die Nebenraumzonen befinden,
die thermisch als Puffer wir-
ken, wdhrend alle Hauptwohn-
rume nach Slden orientiert
sind. Dieser Sldzone ist eine
weitere Ausbaustruktur vorge-
lagert, die sowohl die Sonnen-
kollektoren tragt, als auch
weitere Ausbauelemente wie
Balkone oder Vorbauten er-
mdglicht.

Die hohen ObergeschoBraume
sind zusdfzlich mit eingehdng-
ten Arbeitsgalerien ausgestaltet.
Die Nordrdume sind niedriger,
um das zu beheizende Volu-
men zu reduzieren, die Sid-
rdume sind héhere RGume und
lassen bei Bedarf das Sudlicht
bis tief in die Nordzone ein-
fallen.

Durch den Versatz der Puli-
ddcher ist es moglich, kihle
Luft im Norden einsirémen zu
lassen und die warme Luft auf
der Sudseite ausstromen zu
lassen. Damit wird eine gufe
sommerliche Kihlung erreicht.

Grundtypen:
Es gibt 4 verschiedene Grund-
fypen von Reihenhdusern,
Zeile I:
Einzelhausbreite 10,5 m,
ErschlieBung Uber die Slidseite
Zeile II:
Einzelhausbreite 10,5 m,
ErschlieBung (ber einen
Nordhof
Zeile 1lI;
Einzelhausbreite 8,75 m,
ErschlieBung (ber einen

. Nordhof
Zeile IV:
Einzelhausbreite 10,5 m,
ErschlieBung ohne Nordhof, nur
Uber eine Eingangstreppe

Der Abstand der einzelnen
Zeilen zueinander ergibt sich
aus dem Mindestabstand nach
Sonnendiagramm, so daB am
15. Dez. um 12°° die Erd-
geschosse noch Sonne erhal-
ten.

Zu dem Baukastensystem der
verschiedenen Grundtypen gibt
es differenzierte Moglichkeiten
flr Anbauten, Schuppen und
"Beihduser".




Die selbstbestimmte Wohnung
2. GeschoBbau

Der GeschoBbau unterscheidet
sich in Strukiur und Typologie
wesentlich von den Ublichen
mehrspdnnigen GeschoB-
bauten.

Typologisch handelt es sich um
einen Laubengangtyp.

Alle Eingangstiren sind von
% auBen sichtbar wie bei einem
ety VO §\ Einfamilienhaus. Die Woh-
! nungstiir wird zur "Haustir".
Es entsteht kein anony-
. mes Treppenhaus. Die
} dem Gang vorgelager-
ten Treppen sind so
=~ plaziert, daB kein Be-
wohner an der Wohnung eines
anderen vorbei muB, um in
seine eigene Wohnung zu
gelangen. Dadurch wird der
negative Laubengangeffekt
ausgeschaltet, und die
Laubengangildchen sind als
groBe private Balkone nufzbar.
Die Struktur ermdglicht einen
dauerhaff flexiblen Woh-
nungsschlissel, da vom Gang
aus weitere Eingangstiiren
realisierbar sind.

~

Die Stahlkonstruktion des
Laubenganges wird begrinf,
sodaB mit der Zeit eine grine
Laube entsteht.

Wie im vorgenannten Reihen-
hausbau wurde fir den
GeschoBbau eine Typologie mit
einer statistischen Primar-
struktur entwickelt, die indivi-
duelle  Gestaltung  der
Grundrisse durch die Bauherren
ermdglicht. So kann auch im
GeschoBbau der Bauherr
seinen GrundriB mitbestimmen.

,”
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Primdrsirukiur GeschoBbau

Wahrend der leicht gebogens
Bauteil im Schnittbild geschoB-
weise gleich bleibf, sind die
Wohnhallen je GeschoB zu-
ruckversefzt, so daB sich den
Wohnhallen zugeordnete Dach-
terrassen ergeben.

Der vorgesetzte Laubengang ist
ein privater Lebensraum und
ein hausinternes Kommuni-
kationsfeld - eine gestapelte
Gasse.

Bei dem GeschoBbau handelt
es sich um ein ca. 75 m
langen sichelférmigen Bau-
korper, in dem sich quer-
liegende Wohnhallen befinden.

Im EG konnte am Ende der
Wohnhalle (Gartenseite) ein
Zimmer angehdngt werden, daB
auch von auBen erschlieBbar
ist, was den Grad flexibler Nutz-
barkeit der Wohnung erhdht
(Arbeitszimmer, Gast usw.).

Bei der Konsfruktion handelt es
sich auch hier um einen
massiven Bau aus Ziegel-
mauerwerk.

Zum Dorfplatz hin sind die
AuBenwdnde als zweischalige
Wdnde mit einer hydro-
phobierten Perlitedémmung
ausgebildet. Die duBere Schale
besteht aus einem verputzten
Porotonstein.

Zum Garten hin, ist die Fassade
eine mit Isofloc gedémmte
Holzrahmenkonstrukfion mit
einer Douglasien-Stulp-
schalung. Das Dach ist mit
Titanzink gedeckt, und frigt im
mittleren Bereich die Sonnen-
kollekforen.

Die Fenster sind ebenfalls
wdrmeschutzvergiast, im DG
zusdtizlich als Schallschutz-
verglasung ausgebildet.
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Nutzungen auf der Garage und Gemeinscha ftsbereiche

3. Gebdudekomplex Biiro-, Wohn- und Gemeinschaftshaus
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Die Garage bildet das Ende der
HaupferschlieBungsstraBe des
Gesamtbaugebietes. Um dieser
langen StraBe einen addguaten
stddtebaulichen AbschluB zu
geben, wurde auf der Garage
ein Baukorper errichtet, der ver-
schiedene Nutzungen bein-
haltet.

Bei dem oberen Gebdudetfeil
handelt es sich typologisch um
eine groBe Sfahlhalle, die sich
wie ein "Anlenngewdchshaus"
nordseitig gegen eine massive
und gedémmte Wand lehnt. Die
warmeschutzverglaste Sud-
fassade ist leicht geneigt zur
Optimierung der passiven
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Solarenergienufzung.

Das Pultdach ist in Hohe und
Neigung so gewahlf, daB die
dahinterliegende Reihenhaus-
zeile nicht verschattet wird. Die
Halle ist optimal mit den ver-
schiedensten raumbildenden
Elementen ausbaubar. Die kon-
struktiven Bedingungen ermog-
lichen daoher die Umsefzung in
Wohnhduser-, Blro- und Ge-
meinschaftfshausnutzungen.

Der FuBgangerausgang aus der
Garage ist bewuBt zum
Hauptplatz hin orientiert,
dessen zentrale Begegnungs-
funktion dadurch gesteigert
wird.

4. Die Gemein-
; schaftsbereiche
der Siedlung

Das Uber der Garage befind-
liche Gemeinschaftshaus ist der
stddfebauliche AbschluB des
Hauptplatzes der 6kologischen
Siedlung. Es besfent aus Foyer,
Saal und dazugehdriger Kiche
sowie Sanifarrdumen.

Der Festplatz ist ein Seitenplatz
des Hauptplatzes. Er ist mit
seinen WalnuBbdumen nach
der Art sudlicher Dorfplétze ge-
staltet.

Zum Festplatz hin ist der Laden
und das Stuhllager orientiert.
Die Randbereiche des Fest-
platzes (Ldrmschutzwall Ge-
meinschaftshaus und Hduser-
giebel) lassen eine gewisse
Larmbeldstigung zu, ohne daB
dadurch Bewohnerkonflikie pro-
duziert werden.

Vom Hauptplatz gelangt man
lber einen breiten Durchgang
durch den GeschoBbau in einen
ganz anders gearteten Frei-
bereich, dessen Raumbe-
grenzungen der Larmschufzwall
und der GeschoBbau sind. Hier
befindet sich ein akfiver Spiel-

Hauptplatz

bereich, in dem vielfdltiges
Kinderspiel mdglich ist. Ein
anderer Teil ist bewuBt als
Wildgarten belassen und soll
sich als eigenstandiges Biotop
entwickeln.

Festplaiz und Gemeinschaftshaus




Energiekonzept

Grundsatzlich handelt es sich
um Niedrigenergiehduser mif
einem Energiebedarf von ca. 45
kwh/m?,

Technikzentralen:

Die Energieversorgung erfolgt
(iber sechs Technikzentralen, je
gine fir jede Reihenhauszeile,
eine fir den GeschoBbau, eine
fir die Gebdude Uber der
Garage. Als Primdrenergietrdger
wird Gas verwendetf. Die Heiz-
aggregate sind Brennwert-
gerdte, die auf Pufferspeicher
arbeiten. Auf diese Puffer-
speicher arbeiten auch die
Solarkollektoren, so daB deren
gelieferte Energie auch zu
Heizzwecken mit herangezogen
wird.

Solarkollektoren:

Diese arbeiten direkt den
Technikzentralen zu, sind eben-
falls im Gemeinschaftsbesitz
und nicht privatisiert, damit die
gelieferte Energie auch dann
allen zugute kommt, auch
wenn der Hauseigenilimer ver-
reist ist. Unter den Kollektoren
ist noch Platz flr Solarzellen,
die eingebout werden konnen,
wenn dies 6kologisch und
dkonomisch sinnvoll ist.

Regenwassernutzung:
In sechs unterirdischen Zister-
nen werden ca. 70.000 |

Regenwasser gespeichert, das
fur die WC-Spulung, Gartenbs-
wadsserung und fur die Wasch-
maschine eingesetzt wird.

Kontrollierte Be- und Entliif-
tung:

Diese wird Uber verschiedene
Indikatoren reguliert.

Komposttoiletten:
Diese waren optional mdglich
und wurden zum Teil von Bau-
herren eingebaut.

Entsorgungsleitungen:

Die gesamte Ver- und Ent-
sorgung wurde von der Bauge-
meinschaft durchgefihrt und
bleibt ebenfalls Gemeinschafts-
eigentum.

Grauwassernutzung:

Diese ist nur noch als hausbe-
zogene Kleinanlage moglich,
die geplante Gemeinschafts-
anlage ist rechtlich in Baden-
Wiirttemberg noch nicht durch-
sefzbar.

Wandheizung:

Die AuBen- und Trennwdnde
sind aus einem U-férmigen
Spezialstein gemauert, die zum
Raum hin offenen U-Steine
werden auf der Rauminnenseite
mit einer verpufzten (Kalkputz)
Schilfrohrmatte geschlossen.
Auf diese Weise entsteht ein
Hohlraum, der mit warmer Luft
durchstromt wird. So enfsteht
eine Warmluftheizung nach Art
romischer Hypokausten unter-
stitzt von den Heizregistern
neben den Fenstern.
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Wandheizungssystem (Isometrie)

Geschlossene Blende

Raumklima und Baubiologie:
Mehrere Faktoren tragen zu
einem sehr guten Raumklima
bei:

1. Die Wandheizung sorgt
dafur, daB die umgebenden
Flachen warm sind. Dies hat
zur Konsequenz, daB sich auch
bei niedrigen Raumlufttem-
peraturen ein behagliches
Klima einstellt,

2. Die massiven Ziegelwdnde
kénnen in Verbindung mit dem
Kalkwandputz viel Feuchfigkeit
aufnehmen. Zu diesem Zweck
sind die Wdnde nur gefilzt und
mit einer mineralischen Wand-
farbe gesfrichen. Dieser Wand-
aufbau wirkt duBerst regu-
lierend auf die Raumluft-
feuchtigkeit.

3. Speichermasse: Die Wdnde
und vor allem die massiven
Ziegeldecken kénnen ein-
strémende Energie (ber die
Sldfassade aufnehmen und
speichern. Diese Speicher-
masse wirkt temperatur-
ausgleichend, so daB es Uber
den Tages- und Nachiverlauf
auch bei extrem unterschied-
lichen AuBentemperaturen zu
ginem gleichbleibenden
Temperaturniveau im Innen-
raum kommt,

4. Beldge: Es wurde in der
Siedlung auf Teppichbéden und
alle synthefischen Bodenbeltige
verzichtet. Auch im Ausbau
wurden nur d&kologische
Materialien verwendet. Hier-
durch wurde ein gesundes
Raumklima erzeugt.

Energieversorgungskonzept

GeschoBbau Reihenhaus
Stromerzeugung durch Photovoltaik
h 4
Ta |
i noch nicht verwirklicht =
‘E’l h &7 N
I L
Erdgas Erdgas
v v
Zentraler Brennwertkessel Kleinkessel mit Brennwerttechnik
g v
Warmwasser Warmwasser

| <
Warmetauscher Solartechnik

} Bezug aus offentlichem Tankstelle fir Elekiro-Autos
Stromnefz Symbol der Siedlung

Wasser- und Abwasserkonzept

> «
Widrmetauscher Solartechnik

StromiiberschuB
Einspeisung ins Netz }

GeschoBbau : Reihenhaus
WC-Spulung Dachregenwasser Kompostioilette
mit Regenwasser
¥
Planzenkldrenlage Pilanzenkldranlage
nicht verwirklicht nicht verwirklicht
Regenwasser
v
Grauwasser } 60% des Wasserverbrauchs fur ‘ Grauwasser

AbwasseranschiuB andas  50% des Wasserverbrauchs mit
Stédtische Netz/ Trinkwasserqualitat

Uberlauf-Zysternen

Garten, Toilette und Waschmaschine

Offentliches
Wassemneiz



Uberdurchschnittlicher Standard
zU gunstigem Preis

Zahlen und Fakten

Bei der Beurteilung der privaten
und allgemeinen Baukosten
muB bedacht werden, daB
folgender Uberdurchschnitilicher
Standard fiir alle Hduser und
Wohnungen verwirklicht wurde.
Bei den Reihenh@usern und im
GeschoBbau wurde der Niedrig-
energiehausstandard verwirk-
licht, und wegen der gesetzten
Ziele wurden nur 6kologisch
einwandfreie Materialien und
Konstruktionsformen gewdhlt.
Im Rohbau: Vollunterkellerung,
mehrschalige AuBenwdnde,
Starke 50 cm, Ziegeldecke im
Dach unter den Sparren und
Hypokausteninnenwdnde.

Im Ausbau:
Wdrmeschutzverglasung bei
Sud- und West-Glasfassaden
(im GeschoBbau zusdtzlich
Schallschutzverglasung im DG,
in den Reihenhdusern feilweise
VSG-Glas), FuBbdden aus Holz
oder Fliesen in der Preiskate-
gorie mit Unferbau ca.140 DM,
raumhoch geflieste Bdader mif
individuellen Sanitérgegen-
stinden, raumhohe Tdren mif
Schallschutzoberlichtern, geho-
bener Elekfroausbaustandard
und Wandheizungen.

Im privaten AuBenbereich der
Reihenhduser:

Vorgdrten und GartenauBen-
mauern, zwei AuBentreppen,
Gartentr, Eingangsuber-
dachung und im GeschoBbau
groBe Terrassen.

Die nicht unerheblichen privaten
AuBenanlagekosten und Bau-
kosten der gemeinschaftlichen
technischen Anlagen, sind in
der Tabelle den privaten Bau-
kosten zugerechnet. Dies er-
moglicht einen Vergleich mit
herkdmmlichen Hduser und
Wohnungen.

Okologische Typisches Typische
Siedlung Reihenhaus GeschoB-
Geroldsiicker Breite 10m wohnung
insgesamt 162 gm WFL 120 qm WFL
Grundstiick Grundstiicke privat 5.958 gm 236 gm 74 gm
Grundstiicke gemeinschaftlich 4,653 gm 137 gm 105 gm
Grundstiicksflichen gesamt 10.511 gm 373 gm 179 gm
Grundstiickskosten*
* Grundstlickskosten bei Kauf; alternativ ist Erbbaurecht moglich.
Kosten des privaten Grundsticks 1.811.323 DM 71.744 DM 22.451 DM
Kosfen des gemeinschafilichen Grundsticks  1.384.112 DM 41.523 DM 31.835 DM
ErschlieBungskosten
ErschlieBungskosten privat 196.670 DM 7.737 DM 2.421 DM
ErschlieBungskosten gemeinschaftlich 149.101 DM 4.473 DM 3.429 DM
Kosten fiir Grundstiick und ErschlieBung 3.541.205 DM 125.477 DM 60.136 DM
Private Bauten Fidchen und Rouminhalte
Wohnfldche 5.616 qm 162 gm 120 gm
Rauminhalt 27.107 cbm 847 cbhm 530 cbm
Baukosten
Kosten des Bauwerks
einschl. privater Bauteile im AuBenraum 11.200.500 DM 335.000 DM 226.000 DM
Kosten der privaten Haustechnik 1.982.500 DM 52.000 DM 36.000 DM
Kosten der gemeinschaftlichen Houstechnik*  1.082.377 DM 33.389 DM 25.598 DM
(Brennwertkessel, Elekiroverteilung,
Solaranlagen und Regenwassernufzung)
* Die gemeinschafilicheTechnik wurde hier zugunsten einer bes-
seren Vergleichbarkeit zu den privaten Hauskosten gerechnet.
Reine Baukosten 14.265.377 DM 420.389 DM 287.598 DM
Baunebenkosten 1.930.780 DM 57.507 DM 37.848 DM
Fordermiftel und Zinsgutschriften -386.490 DM -11.500 DM -9.000 DM
Gesamtbaukosten privat
einschl. Gemeinsch.-Technik 15.809.667 DM 466.397 DM 316.446 DM
Garage Kosten der Garage 457.451 DM 9.530 DM 9.530 DM
Einrichtungen Gemeinschaftsbauten, 557.479 DM 16.724 DM 12.822 DM
der Gemeinschaft Baunebenkosten der Gemeinschaft 456.5636 DM 13.696 DM 10.500 DM
AuBenanlage der Siedlung 534.498 DM 16.035 DM 12.293 DM
(Platze, Gassen, Spielplatz, Biofop,
Entwasserung und Zisternen)
Gesamtbaukosten der
Gemeinsch.-Einrichtungen 1.548.513 DM 59.896 DM 45.921 DM
Gesamtbaukosten
Privat und Gemeinschaft 17.815.631 DM 535.823 DM 371.897 DM
Vergleichswerte Reine Privatbaukosten / gm Wohnfliche 2.540 DM 2.595 DM 2.397 DM
Reine Privatbaukosten / Kubikmeter 526 DM 496 DM 543 DM
Gesamtbaukosten privat / gm WFL 2.815DM 2.879 DM 2.637 DM
Gesamtbaukosten privat+ gem. / gm WFL 3.172 DM 3.308 DM 3.099 DM

AbschlieBende Bemerkungen

Die flr das Siedlungsprojekt
gesetzten Ziele waren sehr um-
fangreich, und ihre konsequente
Umsetzung forderte allen Be-
teiligten Pioniergeist und Durch-
haltevermogen ab. Das Ergeb-
nis zeigt, daB sich die Mihen
gelohnt haben, insofern das
Projekt ohne wesentliche Ab-
striche realisiert werden konnte,
und nun die Bewohner unmittel-
bar die Qualitat der Siedlung
erfahren kdnnen.

Eine wichtige Zielsetzung be-
stand darin, die hohe ¢kolo-
gische Qualitdt zu fragbaren
Kosten zu erreichen. Die
Blindelung einzelner Baumag-
nahmen zu einem gemein-
samen GroBbauvorhaben sollte
nicht nur dazu dienen, die Ziele
effektiver umzuseizen, sondern
durch die Vergabe umfang-
reicher Bauauftrége sollte
zugleich eine Reduktion der
Baukosten erreicht werden.

Darlber hinaus sah das
archifektonische Konzept
modular aufgebaute Grund-
typen vor, die eine rationelle
Vorfertigung ermaglichen, so
daB hier weitere Kostenreduk-
tionen zu erwarfen waren.
Diese an sich richtigen An-
nahmen kamen nur partiell zum
tragen, insofern infolge der
Hochkonjunktur die Baufirmen
wenig Innovationsbereitschaft
zeigten. AuBerdem erfuhr die
Typenplanung aufgrund der
Bauherrenmitbestimmung eine
weifgehende Individualisierung
und Standarderhthung.

Obwohl die urspringliche
Kostenschdatzung aus diesen
Griinden Uberschritten wurde,
zeigen die abgerechneten
Baukosten glinstige Werte. Die
Reinen Baukosfen /Reihenhaus
betragen ca 2.600.-DM, bzw.
2.400.-DM/GeschoBwohnung.
Trotz des hohen Standards

liegen diese Werte im unteren
Bereich des vergleichbaren
Marktangebotes, so daB das
Projekt auch unter wirtschaft-
lichen Aspekten erfolgreich war.
Hinzu kommt, daB die Erspar-
nisse im Energieverbrauch sich
bei den laufenden Kosten lang-
fristig niederschlagen.

Das fiir uns entscheidende an
der okologischen Siedlung
Geroldsdcker ist, daB mit der
Realisierungsform der selbst-
nufzenden Baugemeinschaft
eine Balance zwischen indivi-
duellen und gemeinschaftlichen
Interessen gesucht und gefun-
den wurde. Uber die dkolo-
gische Bauqualiftf hinaus bietet
die Siedlung mit ihrer sozial-
rdumlichen Gliederung und den
Gemeinschaftseinrichtungen die
besten Voraussetzungen fir
eine neue Qualitdt nachbar-
schaftlichen Wohnens.

Im Namen der Bauherren
mochten wir uns bei allen, die
zum Gelingen des Modell-
projektes beigetragen haben,
danken, insbesondere der
Stadtverwaltung Karlsruhe, den
Amtsleitern und Mitarbeitern.
Die engagierte Arbeit des
Planungsamtes, des Garten-
bauamtes, des Bauordnungs-
amtes und des Vermessungs-
und Liegenschaftsamtes war
eine wichtige Voraussetzung flr
den erfolgreichen Abschlul des
Projekfes. .

Besonders danken wir dem
Ersten Birgermeister, Herrn
Erwin Sack, der sich als Ver-
fechter des okologischen
Bauens immer wieder vor Ort
Uber den Stand des Projekies
informiert hat.

Danken méchten wir auch der
Volksbank Karlsruhe, die nicht
nur als Geldgeber das Projekt
wohlwollend begleitet hat.

Ausblick

Die Okologische Siedlung
Geroldsdcker war als Pilot-
projekt begonnen worden, und
tats@chlich liegt nun ein Er-
fahrungspotential vor, das auf
zukinftige Projekfe Ubertragbar
ist. Neben den individuellen
Einzelprojekten und den Bau-
trdgerprojekten kénnen somit
die Baugemeinschaftsprojekte
im Wohnungsbau als "drifter
Weg" zur Regel werden.

Dr.-Ing Ingo Bohning
Freier Architekt

e

Dipl.-Ing. Andreas Ldffler
Freier Architekt



... vor Ort begann es mit einem
Spatenstich und freudigen Er-
wartungen ...

... und einem Picknick.

Lied zum Richtfest

Noch im Bau, bald im Haus -

ja, wir freun uns darauf,

auf das Dorf mit viel Okologie.
Haben'’s selbst so gewdhit,

nie die Jahre gezahlt

vom Beginn bis zum Einzugstermin.

Was vor Jahren begann,

mancher denkt noch daran,

als man wollte und wuBte nicht wie.
Durch Herrn Bohning sodann

ging die Sache voran

mif dem Bau und der Gkologie.

'S Buro Léffler ging dran

mit viel Flei und Elan,

daB der Wettbewerb ginge an sie.
der Entwurf kam gut an

bei der Stadt und sodann

wuBten wir sowohl wo als auch wie.

Einundneunzig im Mdrz,

Gott wie schlug das Herz,

als wir zeichneten unseren Verfrag.
Zuerst war'n wir nur acht,

doch eh'man sicch bedacht,

machten dreiBig mit Mut es uns nach.

Gemeinschafisleben

Nun war uns alles klar.
es frieb uns zum Notar,

daB die Volksbank das Geld riicke raus.

Doch so schnell ging das nicht.
Mancher Monat verstrich,
und wir helfen mit Geld einander aus.

Nun sei Dank all den Leut’,

die uns begleiten bis heut’

mit Herm Bohning ganz vorn an der
Spitze!

Auch der Stadt sei gedankt.

Sie hat niemals geschwankt,

das Projekt bis zulefzt unterstiitzt.

Refrain:

Manchmal trdumen wir nachts

von der groBen Nachbarschaft,
von dem Leben hier drau’

rund um das Gemeinschaftshaus.
So vergeht schnell das Jahr,

und es ist uns langst klar,

unser Dorf, ja, das wird wunderbar.

Nach Richtspruch geht's weiter

mit Musik, Spielen, Tanzen und
Buffef,

Seit dem Einzug gibt es viele
gemeinsame Feste im privaten
Garten und auf dem Hauptplatz
- liebevoll Dorfplatz genannt.
Hier wird im Festzelt ein groBer
Geburtstag mit 120 Okosiedlern
gefeiert und natirlich das groBe
Sommerfest ‘93 und 94,

Preise und Ehrungen

Bauherrenpreis 1994 der
Aktion "Hohe Qualitit - tragbare
Kosten", Lobende Erwiihnung
Auslober:

Arbeitsgruppe KOOPERATION,
Bund deutscher Architekten
(BDA), Deutscher Stadtetag
(DST), Gesamtverband der
Wohnungswirtschaft (GdW).

Umweltpreis der Stadt
Karlsruhe 1993,

Sonderpreis fiir die Bauge-
meinschaft ékologisches Bauen
Geroldsdcker.

Das Goldene Haus '94,

1. Preis,

Auslober:

DAS HAUS und die Landesbau-
sparkassen.

Architekturpreis '94,
OKOLOGISCH BAUEN WOHNEN
LEBEN, 3. Preis

Auslober:

Bausparkasse Schwdbisch Hall
im Finanzverbund der Volks-
banken Raiffeisenbanken.

World Habitat Awards 1994,
Das Projekt ist qualifiziert fur
die Endrunde dieses inter-
nationalen Wettbewerbes
Auslober:

Building and Social Housing
Foundation.

FREIE ARCHITEKTEN .

DR. ING. I. BOHNING
DIPL. ING. G. BOHNING

HELMHOLTZSTRASSE 2
76133 KARLSRUHE
TELEFON 0721/84764
TELEFAX 0721/849051
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